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Novy stavebni zakon: rezignace na ochranu zivotniho
prostredi a obéanskych prav, vyjimky pro velké
developery

Platny stavebni zakon povaZujeme za nedostatec¢ny a podporujeme zménu pravidel
smérem k transparentnéjSimu, predvidatelnéjSimu a rychlejSimu rozhodovani. Navrh
nového zakona ale zhorsi sou€asny stav, oslabi ochranu pfirody, kulturnich pamatek,
zdravi, prav vlastnik( a vefejnosti. Vznikl zpisobem, ktery je vdemokratické spoleénosti

neprijatelny.

Snémovni tisk 67 zahrnujici komplexni pozménovaci navrh Hospodaiského vyboru se

neda opravit. Jeho problémy nejsou v detailech, ale v samotné koncepci. Navrh
neférové zvyhodnuje nejvétsi developery pred ostatnimi, zasadné zhorsuje schopnost
UFadid rozhodovat o vétsiné staveb, omezuje ochranu vefejnych zajma.

PotFebujeme reformu, ktera povede ke kvalitnéjSimu, férovému a predvidatelnéjSimu
rozhodovani. Jeji podoba musi vzniknout v fadném legislativhim procesu - s analyzou
dopaddl, s Gcasti odborné vefejnosti a s respektem k praviim obéantl. Proto ma byt
soucasny navrh prepracovan na vécné prisluSném ministerstvu.

Navrh likviduje systém ochrany vefejnych zajmu

Ochrana verejnych zajm( bude zasadné oslabena. Dosud jsou garantem jejich odborného
posouzeni dotéené organy nezavislé na stavebnim Gradu. Nové maiji byt dopady projektd na
prirodu, zdravi ¢i kulturni pamatky posuzovany pouze v ramci stavebniho Uradu. Stavebni Grady
budou samy (s vyjimkou zvla§té chranénych Gzemi) rozhodovat o zaboru zemédélsky nejcenné;jsi
pady stejné jako o kaceni stromu &i vyjimkach z ochrany ohroZenych druhi rostlin a Zivocich(
(s vyjimkou druhl prvni kategorie). Stavebni Gfady rozhodnou napf. o stavbach v pfirodnich
parcich.

Stavebni zakon pfitom uz v zakladnich zdsadach stanovi, Ze vystavba je ve verejném zajmu a ma
mit prednost. Orgén, jehoz hlavnim Ukolem je povolovat stavby, bude tedy zaroven rozhodovat
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také o nahradni vysadbé za kdcené stromy a posuzovat jeji ,ekonomickou pfimérenost”. Ve
vysledku nemusi nahradni vysadbu vibec uloZit. Kaceni v ochrannych pasmech vodovodi
a kanalizaci navic nové nebude vyzadovat povoleni - postaci pouze oznameni.

Organy pamatkové péce ztrati pravomoc vydavat zavazna stanoviska ke stavebnim zasahlim do
pamatkovych rezervacia zon. Rozhodovat ma stavebni ifad. Ochranna pasma zlstanou, budou-li
prehldSena do konce roku 2028. Krajské Ufady ale na prehlaSovani nemaji kapacity, fada
ochrannych pasem tak mulzZe zaniknout. Zkracuje se také maximalni doba archeologického
vyzkumu na 6 mésicu, pfitom ke vSéem zasadnim objeviim dosud dochéazi az po této Ihité.

Novela stavebniho zdkona nové otevirda moznost rozsahlé vystavby obchodnich center,
logistickych hal, sklad i fotovoltaickych elektraren az do vzdalenosti 1 km od dalnic, silnic I. tfidy,
Zelezniénich trati, leteckych staveb nebo vodnich cest. Zavaditotiz vyjimku zochrany nejkvalitné;jsi
zemédélské pudy I. a Il. tfidy. Kvlli opravé vodovodu &i kanalizace se maji kdcet stromy bez
povoleni a bez nahradni vysadby. To by znamenalo rozsahlou a trvalou likvidaci verejné zelené
v obcich.

Omezenikontrolnich mechanism a odvolani, fikce souhlasu a rozpusténi odpovédnosti odbornik
do spole¢ného rozhodnuti znamena vétsi prostor pro chyby i netransparentni rozhodovani.

Navrh zvyhodnuje velké developery pred ostatnimi

Nejvétsi stavby ziskavaji procesni vyhody, ostatni stavby nikoliv. To je nefér vi¢i mensim
developerim, investoriim, podnikatelim ve stavebnictvi, obcim. Centralni stavebni ,superarad”
bude stavby nad 10 000 m? s prevazujici funkci bydlenim povolovat ve zrychleném reZimu - bez
moznosti odvolani. Pravidla nefikaji, Ze ma jit o dostupné byty k bydleni. Opatreni tak podpofi
spekulanty a stavajici situaci na trhu s bydlenim spiSe zhorsi.

Navrh omezuje prava vlastnikl a mistnich obyvatel

Vétsina Iht pro prostudovani podkladd a podani vyjadreni byla zkracena tak, Ze mnohdy vylucuje
plnohodnotnou Ucast v fizeni. Zvysuje se velikost projektd, u nichz se neprovadi posouzeni vlivli na
Zivotni prostredi. Zpfisniuji se podminky pro ucast spolkl v povolovacich fizenich. U prioritnich
staveb se rusi moznost odvolani. U téch ostatnich se bude mozné odvolat pouze k vedoucimu
soustavy stavebnich Gfadd, kterého jmenuje a odvolava vlada. Rada obce bude nové moct udélit
konkrétnimu zaméru vyjimku z Gzemniho planu. A to bez projednani s odbornymi organy, bez
sousedUl i bez verejnosti.

Proces pripravy navrhu je netransparentni

Zasadni legislativni reformé s témér tisicovkou stran ménici 42 zakonl nepredchéazely analyzy
fungovani stavajici legislativy. K navrhu chybi posouzeni dopadi (RIA), nepro$el meziresortnim
pfipominkovym fizenim ani kontrolou Legislativni rady vliady. Nevime, kdo obsahly navrh pfipravil,
ani kdo pripravu zaplatil. Z vefejnych penéz to vSak nebylo. Navrh se ukazal jako Spatné pripraveny,
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kdyz jej samotni pfedkladatelé navrhuji opravit ve Snémovné souborem pozmériovacich navrh(
o 1100 stranach, opét bez informace, kdo a za ¢i penize takto rozsahly material pripravil.

oo w

Neni zajiSténa kvalita a stabilita novych pravidel

K hlavnim pfi¢indm nedostate¢né kvalitniho rozhodovani Gradud patfi neustalé zmény legislativnich
pravidel. Chaoticky zplsob pFipravy navrhu a jeho zjevné (a skryté) chyby nutné povedou k dalsi
viné novelizaci a destabilizaci rozhodovani. O chybach navrhu svédéi dlouhad rada
nevyporadanych zasadnich vyhrad. Na nedostatky upozoriiuji napriklad analyzy a argumenty
SdruZeni mistnich samosprav (Analyza SMS CR: Reforma Gzemniho planovani 2026 o¢ima obci -

Oficialni stranky SdruZeni mistnich samosprav CR), SdruZeni tajemnik& méstskych a obecnich

uradi CR, profesnich sdruzeni (Ceska komora architektd, CKAIT), akademikd a odborné
verejnosti.

Zeleny kruh - predstaveni

Zeleny kruh je asociace vice neZ 90 dobrodinnych organizaci v Ceské republice, které se od roku
1989 zasazuje o ochranu a zlepseni kvality Zivotniho prostredi. Rada élenskych organizaci pGsobi
na mezinarodni Grovni, jiné se zaméruji na droven narodnia mnohé organizace jsou aktivni zejména
v regionalnich &i lokalnich projektech. Zeleny kruh pribézné sleduje pripravu legislativy a politik
v oblasti Zivotniho prostredi, a to s dirazem na mezioborovy pfistup. Pri prosazovani principt
udrzitelnosti a spolecenské odpovédnosti spolupracujeme s vefejnou spravou, vysokymi skolami i
soukromym sektorem. Zeleny kruh se dlouhodobé zabyva osvétou tykajici se zapojovani verejnosti
do rozhodovani o strategiich, zamérech a projektech s dopadem na Zivotni prostredi.
Vice informaci naleznete na www.zelenykruh.cz/o-nas.

Kontakt pro dotazy/ konzultace: Petra Kolinska, petra.kolinska@zelenykruh.cz

Infolist k ndvrhu novely stavebniho zékona, tisk 67 (kvéten 2025)


https://www.smscr.cz/legislativa/verejna-sprava/stavebni-zakon/analyza-sms-cr-reforma-uzemniho-planovani-2026-ocima-obci-5163cs.html
https://www.smscr.cz/legislativa/verejna-sprava/stavebni-zakon/analyza-sms-cr-reforma-uzemniho-planovani-2026-ocima-obci-5163cs.html
https://www.tajemnici.cz/analyza-kolik-bude-stat-zestatneni-stavebnich-uradu
https://www.tajemnici.cz/analyza-kolik-bude-stat-zestatneni-stavebnich-uradu
mailto:petra.kolinska@zelenykruh.cz

	Nový stavební zákon: rezignace na ochranu životního prostředí a občanských práv, výjimky pro velké developery
	Návrh likviduje systém ochrany veřejných zájmů
	Návrh zvýhodňuje velké developery před ostatními
	Návrh omezuje práva vlastníků a místních obyvatel
	Proces přípravy návrhu je netransparentní
	Není zajištěna kvalita a stabilita nových pravidel
	Zelený kruh – představení


